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СОВЕТ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ ГОРОДСКОГО ОКРУГА ПРОХЛАДНЫЙ КАБАРДИНО-БАЛКАРСКОЙ РЕСПУБЛИКИ

КЪЭБЭРДЕЙ-БАЛЪКЪЭР   РЕСПУБЛИКЭМ  ЩЫЩ  ПРОХЛАДНЭ  КЪАЛЭМ

ОКРУГЫМ И ЩIЫПIЭ САМУПРАВЛЕНЭМ И СОВЕТ

КЪАБАРТЫ-МАЛКЪАР  РЕСПУБЛИКАНЫ  ПРОХЛАДНА  ШАХАРНЫ

ОКРУГНУ ЖЕР-ЖЕРЛИ САМОУПРАВЛЕНИЯСЫНЫ СОВЕТИ

п/и  361045,   КБР,  г.Прохладный,   ул. Гагарина,47   тел. 4-14-39, 4-12-29

«   25  »       марта           2016 г.                                                      РЕШЕНИЕ № 68/3______
     УНАФЭ № __________

                                                                    


                    ОНОУ № __________                                                                                                    

Об организации деятельности 
муниципального унитарного пред-

приятия «Управление Бизнес-инкубатора» 
В соответствии Федеральным законом РФ от 24.07.2007 г. №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», Федеральным законом РФ от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральным законом РФ от 06.10.2003г. №131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации", приказом Министерства экономического развития России от 25.03.2015 г. №167 «Об утверждении условий конкурсного отбора субъектов Российской Федерации, бюджетам которых предоставляются субсидии из федерального бюджета на государственную поддержку малого и среднего предпринимательства, включая крестьянские (фермерские) хозяйства, и требований к организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства», Уставом городского округа Прохладный КБР, в рамках реализации Муниципальной программы «О развитии и поддержки малого и среднего предпринимательства в городском округе Прохладный КБР на 2016-2018 годы», утвержденной Постановлением местной администрации городского округа Прохладный КБР от 25.12.2015 г. №2116,   в целях дальнейшего развития инфраструктуры поддержки малого и среднего предпринимательства и оказания государственной имущественной поддержки субъектам малого и среднего предпринимательства на территории городского округа Прохладный КБР,

Совет местного самоуправления городского округа Прохладный КБР 

Р Е Ш И Л :
1. Утвердить прилагаемые:

- Порядок управления деятельностью муниципального унитарного предприятия «Управление Бизнес-инкубатора»;

- Порядок конкурсного отбора субъектов малого и среднего предпринимательства для размещения в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора»;

- Положение о конкурсной комиссии по рассмотрению заявок и отбору субъектов малого и среднего предпринимательства для размещения в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора».
         2. Конкурсной комиссии по рассмотрению заявок и отбору субъектов малого и среднего предпринимательства для размещения в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора» (Стрижко Е.В.) в своей деятельности руководствоваться положениями п.1 настоящего решения.
         3. Установить предельные ставки арендной платы (без учета стоимости коммунальных услуг)  для субъектов малого и среднего предпринимательства по договорам аренды нежилых помещений в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора» от размеров арендной платы, ежегодно определенной в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»:

в первый год аренды – 40 процентов от ставки арендной платы;

во второй год аренды – 60 процентов от ставки арендной платы;

в третий год аренды – 100 процентов от ставки арендной платы.

         4. Решение Совета местного самоуправления городского округа Прохладный КБР от 03.12.2009 г. №40/12 «Об организации деятельности «Бизнес- инкубатора», расположенного на территории городского округа Прохладный КБР и предназначенного для размещения субъектов малого и среднего предпринимательства» с изменениями от 30.11.2010 г. №61/7, от 07.02.2012 г. №83/11, от 08.07.2013 г. №25/5 отменить.

         5.  Опубликовать настоящее решение в установленном порядке.
         6.  Контроль исполнения настоящего Решения возложить на комиссию по вопросам экономики, собственности, налогам и финансам Совета местного самоуправления городского округа Прохладный КБР (А.Штымов).
7. Настоящее решение вступает в силу с момента его опубликования.

Глава городского округа Прохладный КБР,

председатель Совета местного самоуправления

городского округа Прохладный КБР                                                                            О.Хан
Утвержден

Решением Совета местного 

самоуправления городского 

округа Прохладный КБР
от «____»____________2016 г. N _____
ПОРЯДОК

УПРАВЛЕНИЯ ДЕЯТЕЛЬНОСТЬЮ МУНИЦИПАЛЬНОГО УНИТАРНОГО ПРЕДПРИЯТИЯ «УПРАВЛЕНИЕ БИЗНЕС-ИНКУБАТОРА»
1. Настоящий Порядок устанавливает правила управления деятельностью муниципального унитарного предприятия «Управление Бизнес-инкубатора»  (далее - Бизнес-инкубатор).

2. Бизнес-инкубатор является муниципальным унитарным предприятием, которому для организации деятельности в хозяйственное ведение переданы здание и имущество офисного бизнес-инкубатора, расположенного по адресу: г. Прохладный, ул. Гагарина, 45.

3. Бизнес-инкубатор находится в ведомственном подчинении местной администрации городского округа Прохладный КБР (далее – Местная администрация) и осуществляет деятельность на основании устава, утверждаемого в установленном порядке.

Бизнес-инкубатор предназначен для предоставления оборудованных офисных помещений субъектам малого и среднего предпринимательства, а также оказания всех необходимых консалтинговых услуг.

4. Бизнес-инкубатор возглавляет руководитель, назначаемый Местной администрацией в установленном порядке.

5. Руководитель Бизнес-инкубатора:

5.1. Должен отвечать следующим требованиям:

а) быть гражданином Российской Федерации;

б) иметь высшее экономическое образование или образование в сфере управления организацией;

в) обладать опытом работы на руководящих должностях не менее 3 лет;

г) знать специфику деятельности данного бизнес-инкубатора;

д) знать законодательство Российской Федерации и законодательство Кабардино-Балкарской Республики в части осуществления деятельности бизнес-инкубаторов и поддержки предпринимательства;

е) обладать знаниями о передовом мировом и российском опыте бизнес-инкубаторов.
5.2. Согласовывает штатное расписание Бизнес-инкубатора с Местной администрацией.
5.3. Принимает на работу в установленном порядке сотрудников.
5.4. Обеспечивает разработку и наличие следующих документов:

а) план развития Бизнес-инкубатора с учетом стратегии развития Кабардино-Балкарской Республики и городского округа Прохладный КБР;

б) перечень услуг Бизнес-инкубатора;

в) критерии результативности деятельности Бизнес-инкубатора, включая оценку удовлетворенности субъектов малого и среднего предпринимательства;

г) порядок осуществления контроля за достижением контрольных показателей, заявленных субъектом малого и среднего предпринимательства в инвестиционном проекте при принятии решения о размещении в Бизнес-инкубаторе.
5.5. Несет персональную ответственность за обеспечение высокого профессионального уровня оперативного управления имуществом Бизнес-инкубатора и оказания консалтинговых услуг субъектам малого и среднего предпринимательства.
6. МУП «Управление Бизнес-инкубатора»:

а) обеспечивает безвозмездный доступ субъектам малого и среднего предпринимательства, размещенным в Бизнес-инкубаторе, к следующим обязательным услугам:

-почтово-секретарским;

-консультационным по вопросам налогообложения, бухгалтерского учета, кредитования, правовой защиты и развития предприятия, бизнес-планирования, повышения квалификации и обучения;

-доступ к информационным базам данных;

б) представляет ежеквартально отчетную информацию в Местную администрацию и в Министерство экономического развития КБР, участвует в отчетных собраниях, иным образом способствует осуществлению контроля Местной администрации. Форма отчета предлагается руководителем Бизнес-инкубатора и утверждается Местной администрацией и Министерством экономического развития КБР или совместно согласовывается сторонами;

в) несет полную ответственность в соответствии с действующим законодательством:

- за причинение убытков вследствие своих действий или бездействия;

- за сохранность переданного муниципального имущества;

- за превышение своих полномочий или нарушение установленных ограничений;

- за непредставление либо предоставление недостоверной финансовой и иной отчетности.

7. Дополнительно МУП «Управление Бизнес-инкубатора» в случае необходимости оказывает субъектам малого и среднего предпринимательства, размещенным в Бизнес-инкубаторе, следующие услуги:

-подготовка учредительных документов и регистрация юридических лиц;

-централизованная бухгалтерия для начинающих предпринимателей;

-маркетинговые и рекламные услуги;

-помощь в проведении маркетинговых исследований;

-помощь в получении кредитов и банковских гарантий;

-поиск инвесторов и посредничество в контактах с потенциальными деловыми партнерами;

-поддержка при решении административных и правовых проблем (составление типовых договоров);

-приобретение и представление информации по актуальным вопросам (специализированная печатная продукция);

-повышение образовательного уровня в рамках предпринимательской деятельности;

-привлечение заказов для дозагрузки производственных мощностей малых промышленных предприятий;

-информационно-ресурсное обеспечение процессов внедрения новых технологий;

-информационно-ресурсное сопровождение действующих и создаваемых новых малых предприятий, деятельность которых направлена на обеспечение условий внедрения экологически безопасных технологических процессов, условий для соблюдения установленных нормативов и правил управления окружающей средой;

-представление заказчику и потребителям информации о качестве продукции.

8. Все оказанные услуги подлежат обязательному учету в журнале регистрации обращений субъектов малого и среднего предпринимательства, размещенных в Бизнес-инкубаторе.

9. Размещение субъектов малого и среднего предпринимательства в Бизнес-инкубаторе осуществляется на конкурсной основе согласно утвержденному Порядку конкурсного отбора субъектов малого и среднего предпринимательства для размещения в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора».

10. Размер арендной платы за предоставляемые нежилые помещения в Бизнес-инкубаторе определяется на основании ежегодного отчета независимого оценщика в соответствии с Федеральным законом от 29.07.1998 г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации». Размер коммунальных платежей устанавливается решением конкурсной комиссии по рассмотрению заявок и отбору субъектов малого и среднего предпринимательства для размещения в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора».

11. Договоры аренды заключаются Местной администрацией совместно с Бизнес-инкубатором в установленном порядке.

12. Денежные средства, поступающие в счет арендной платы по договору на размещение в Бизнес-инкубаторе, перечисляются на расчетный счет Бизнес-инкубатора.

13. Источниками финансирования деятельности Бизнес-инкубатора являются:

-доходы от собственной деятельности;
-участие в муниципальных и государственных Программах поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства;

-субсидии из бюджетов всех уровней;

-безвозмездная спонсорская помощь. 
14. Права и обязанности по использованию имущества Бизнес-инкубатора определяются уставом.

15. Контроль за деятельностью Бизнес-инкубатора осуществляет местная администрация городского округа Прохладный КБР и Министерство экономического развития Кабардино-Балкарской Республики на основании отчетов Бизнес-инкубатора, в том числе через своих представителей, которые имеют свободный доступ на территорию Бизнес-инкубатора в любое время при предъявлении соответствующих документов.

Утвержден

Решением Совета местного 

самоуправления городского 

округа Прохладный КБР

от «____»____________2016 г. N _____

ПОРЯДОК

КОНКУРСНОГО ОТБОРА СУБЪЕКТОВ МАЛОГО И СРЕДНЕГО

ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В МУНИЦИПАЛЬНОМ УНИТАРНОМ ПРЕДПРИЯТИИ «УПРАВЛЕНИЕ БИЗНЕС-ИНКУБАТОРА»
1. Настоящий Порядок устанавливает условия размещения субъектов малого и среднего предпринимательства в здании муниципального унитарного предприятия «Управление Бизнес-инкубатора» (далее - Бизнес-инкубатор).

2. Основанием для предоставления нежилых помещений Бизнес-инкубатора в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства являются результаты конкурсного отбора субъектов малого и среднего предпринимательства.

3. Конкурсный отбор субъектов малого и среднего предпринимательства осуществляет Конкурсная комиссия по рассмотрению заявок и отбору субъектов малого и среднего предпринимательства для размещения в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора» (далее – Конкурсная комиссия).

4. Для допуска субъектов малого и среднего предпринимательства к участию в конкурсе необходимо соблюдение следующих условий:

-срок деятельности субъекта малого и среднего предпринимательства с момента государственной регистрации до момента подачи заявки на участие в конкурсе не превышает трех лет;

-вид деятельности субъекта малого и среднего предпринимательства соответствует специализации Бизнес-инкубатора;

-у субъекта малого и среднего предпринимательства имеется в наличии бизнес-план реализации проекта.

5. В Бизнес-инкубаторе не допускается размещение субъектов малого и среднего предпринимательства, осуществляющих следующие виды деятельности:

-финансовые, страховые услуги;

-розничная (оптовая) торговля;

-строительство, включая ремонтно-строительные работы;

-услуги адвокатов, нотариальные услуги;

-услуги ломбардов;

-бытовые услуги;

-услуги по ремонту, техническому обслуживанию и мойке автотранспортных средств;

-распространение наружной рекламы с использованием рекламных конструкций, размещение рекламы на транспортных средствах;

-оказание автотранспортных услуг по перевозке пассажиров и грузов;

-медицинские и ветеринарные услуги;

-общественное питание (кроме столовых для работников Бизнес-инкубатора и компаний, размещенных в нем);

-операции с недвижимостью, включая оказание посреднических услуг;

-производство подакцизных товаров, за исключением изготовления ювелирных изделий;

-добыча и реализация полезных ископаемых;

-игорный бизнес.

6. Максимальный срок предоставления нежилых помещений Бизнес-инкубатора в аренду субъектам малого и среднего  предпринимательства не должен превышать 3 (трех) лет.
7. Для участия в конкурсе на размещение в Бизнес-инкубаторе субъект малого и среднего предпринимательства представляет в Бизнес-инкубатор заявку (Приложение №1), к которой прилагаются следующие документы:

заявление на участие в конкурсе на размещение в Бизнес-инкубаторе;

бизнес-план реализации проекта;

копия выписки из Единого государственного реестра юридических лиц или Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (при наличии).

В случае непредставления заявителем копии выписки из Единого государственного реестра юридических лиц или Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей по собственной инициативе содержащиеся в указанном документе сведения запрашиваются Местной администрацией, в том числе с использованием межведомственного электронного взаимодействия, в государственном органе, участвующем в предоставлении государственных услуг, в распоряжении которого находятся соответствующие сведения.

Прием и регистрация заявления на участие в конкурсе на размещение в Бизнес-инкубаторе и прилагаемого пакета документов осуществляется в однодневный срок, с выдачей копии описи документов с отметкой о дате их приема. Секретарь конкурсной комиссии по рассмотрению заявок и отбору субъектов малого и среднего предпринимательства для размещения в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора»  осуществляет проверку полноты прилагаемого пакета документов и соответствие заявителя условиям размещения в Бизнес-инкубаторе.

8. В случае представления неполного пакета документов и (или) несоответствия заявителя условиям размещения в Бизнес-инкубаторе заявителю направляется уведомление об отказе в размещении в Бизнес-инкубаторе с указанием причины в течение пяти рабочих дней с момента регистрации документов.

9. Секретарь конкурсной комиссии по рассмотрению заявок и отбору субъектов малого и среднего предпринимательства проводит предварительную экспертизу заявок и вносит ее результаты на рассмотрение Конкурсной комиссии. Решение о предоставлении (об отказе в предоставлении) помещений Бизнес-инкубатора принимается на заседании Конкурсной комиссии, проводимом в течение семи рабочих дней с момента получения заявок Бизнес-инкубатором,  и оформляется протоколом.

При наличии менее пяти заявок субъектов малого и среднего предпринимательства на размещение в Бизнес-инкубаторе решение Конкурсной комиссии оформляется протоколом опросным путем.

10. Основным критерием отбора субъектов малого и среднего предпринимательства для предоставления нежилых помещений Бизнес-инкубатора в аренду является качество бизнес-плана, в том числе:

-качество описания преимуществ товара или услуги в сравнении с существующими аналогами (конкурентами);

-качество проработки маркетинговой, операционной и финансовой стратегий развития субъекта малого и среднего предпринимательства;

-прогнозируемые изменения финансовых результатов и количества рабочих мест субъекта малого и среднего предпринимательства;

-срок окупаемости проекта.

При равных условиях предпочтение в размещении в Бизнес-инкубаторе отдается субъектам малого и среднего предпринимательства, осуществляющим деятельность в инновационной сфере.

11. Бизнес-инкубатор направляет в течение трех рабочих дней после заседания Конкурсной комиссии уведомление заявителю о согласии или об отказе в размещении субъекта малого и среднего предпринимательства в Бизнес-инкубаторе с копией выписки из протокола.

12. Информация об условиях размещения, основных критериях отбора субъектов малого и среднего предпринимательства публикуется на официальном сайте местной администрации городского округа Прохладный КБР.

Поэтажная экспликация Бизнес-инкубатора с указанием свободных помещений, предназначенных для предоставления в аренду субъектам малого и среднего предпринимательства, размещается на официальном сайте местной администрации городского округа Прохладный КБР в течение трех рабочих дней с момента заключения очередного договора аренды.

13. Субъекты малого и среднего предпринимательства, заключившие договоры аренды нежилых помещений в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора», имеют право пользоваться иными механизмами государственной поддержки.
Приложение №1
к Порядку конкурсного отбора субъектов 

малого и среднего предпринимательства

для размещения в муниципальном унитарном

предприятии «Управление Бизнес-инкубатора»
Заявка

на участие в конкурсе на право размещения в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора»,  расположенном на территории

городского округа Прохладный КБР

(форма заявки)

	

	(наименование  субъекта  малого  предпринимательства:  в  соответствии  с учредительными документами - для юридических лиц  или  в  соответствии  с паспортными данными - для индивидуальных предпринимателей)               

	

	в лице           
	

	
	(фамилия,  имя,  отчество  и   должность   руководителя организации;  фамилия,  имя,  отчество  индивидуального предпринимателя или лица, уполномоченного  представлять интересы субъекта малого предпринимательства)          

	

	действующего на  

основании        
	

	
	(указываются  реквизиты   приказа   о   назначении   на должность, иного правового акта или доверенности)      

	

	просит принять заявку на участие в конкурсе на  право  размещения  в  муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора»,   расположенном     по   адресу: КБР,г. Прохладный, ул. Гагарина, д.45                                         

	

	(указываются  характеристики  нежилого   помещения   в   соответствии   с объявлением о проведении конкурса)                                       


Сведения о субъекте малого предпринимательства указаны в анкете участника конкурса на право размещения в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора) (приложение к заявке).

Обязуюсь соблюдать условия конкурса и Порядка конкурсного отбора субъектов малого предпринимательства для размещения в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора», утвержденное Решением Совета местного самоуправления городского округа Прохладный КБР.

В случае признания победителем конкурса, обязуюсь в течение 5 рабочих дней подписать с муниципальным унитарным предприятием «Управление Бизнес-инкубатора» договор аренды нежилых помещений.

К заявке прилагается опись представленных документов в двух экземплярах.

	
	подпись, дата, печать                                                  


Приложение

к заявке

Анкета

участника конкурса на право размещения

в муниципальном унитарном предприятии «Управление Бизнес-инкубатора»
	Наименование участника            
	

	Дата государственной регистрации  
	

	Телефон, факс,                    

E-mail,                           

Web-site                          
	

	Адрес                             
	

	Контактное лицо,                  

должность и телефон               
	

	Вид деятельности                  
	

	Краткое описание проекта          
	

	Характеристика требуемых помещений
	

	Площадь                           
	__________ кв. м                      

	Количество рабочих мест           
	__________ чел.                       

	Сроки размещения                  
	__________ лет                        

	Количество телефонных линий       
	Городских _______ Внутренних _______  

	Интернет/локальная сеть           
	Количество точек подключения _______  

	Наличие договоров аренды нежилых  

помещений, находящихся в          

муниципальной  собственности      

(действующих, а также действующих 

ранее, адреса, реквизиты договоров

аренды)                           
	

	Прочие требования и ограничения   
	


Приложение N 2

к Порядку конкурсного отбора субъектов 

малого и среднего предпринимательства

для размещения в муниципальном унитарном

предприятии «Управление Бизнес-инкубатора»
ДОГОВОР №  _____

о предоставлении в аренду имущества, являющегося

муниципальной собственностью городского округа Прохладный КБР, закрепленного за МУП «Управление Бизнес-инкубатора» на праве хозяйственного ведения

г. Прохладный                                                                                            «___» ________  ______ г.

             Местная администрация городского округа Прохладный КБР (далее – Местная администрация), именуемая в дальнейшем Арендодатель, в лице главы местной администрации городского округа Прохладный КБР_______________ , действующего на основании  Устава городского округа Прохладный КБР, с одной стороны, Муниципальное унитарное предприятие «Управление Бизнес-инкубатора» (далее – МУП «Управление Бизнес-инкубатора»), именуемое в дальнейшем Балансодержатель, в лице директора _________________, действующего на основании Устава предприятия, с другой стороны, и ____________________________, именуемое в дальнейшем Арендатор, в лице  ___________________________, действующего на основании ___________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий Договор аренды (далее по тексту Договор)  о нижеследующем:
1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
1.1. Арендодатель и Балансодержатель передают, а Арендатор  принимает в аренду имущество, находящееся в муниципальной собственности городского округа Прохладный КБР, расположенное по адресу: г. Прохладный, ул. Гагарина, д.45:    
- Нежилые помещения общей площадью ____ кв. м,  ___этаж , каб. № ____;

- Офисная мебель и оргтехника балансовой стоимостью ________ (___________) рублей, ____ копеек (согласно приложению).

1.2. Срок аренды: с _____________ г. по _____________ г.
1.3. Передача имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.4. Арендатор обязан следовать указанному в протоколе заседания Конкурсной комиссии по рассмотрению заявок и отбору субъектов малого и среднего предпринимательства для размещения в МУП «Управление Бизнес-инкубатора» виду деятельности. За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

1.5. Максимальный срок предоставления имущества в аренду не может превышать трех лет. 1.6. Арендатор вправе улучшать арендуемое имущество (включая перепланировки и переоборудование помещений) с согласия Арендодателя и Балансодержателя. Неотделимые улучшения арендуемых помещений производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя и Балансодержателя. Стоимость таких улучшений не возмещается.

1.7. Если имущество, переданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, то Арендатор возмещает Арендодателю и Балансодержателю недовнесенную им арендную плату, а также иные убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Кабардино-Балкарской Республики.

1.8. Если состояние возвращаемого имущества по окончании срока действия Договора хуже предусмотренного нормального износа, то Арендатор возмещает Арендодателю и Балансодержателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Кабардино-Балкарской Республики.

1.9. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Кабардино-Балкарской Республики.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.
2.1. Балансодержатель обязуется:

2.1.1. В пятидневный срок с момента подписания Договора всеми сторонами предоставить Арендатору имущество, указанное в п.1.1 Арендатору по приемо-сдаточному акту, экземпляр которого представляется Арендодателю.
2.1.2. Участвовать в порядке, согласованном с Арендатором, в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого имущества и поддержания его в надлежащем состоянии.

2.1.3. В случае аварий, происшедших не по вине Арендатора, оказывать необходимое содействие в устранении их последствий.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать имущество исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора.

2.2.2. Содержать арендуемое имущество в полной исправности и надлежащем техническом,  санитарном и противопожарном состоянии. 

2.2.3. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора без письменного разрешения Балансодержателя и Арендодателя.
2.2.4. Не передавать арендуемое имущество, как в целом, так и частично в субаренду, в пользование по договорам о совместной деятельности и по иным основаниям иным юридическим и физическим лицам без письменного разрешения Арендодателя и Балансодержателя (в том числе при ликвидации или реорганизации сторон по договору).

2.2.5. По истечении срока действия Договора, а также при досрочном его прекращении передать Балансодержателю по акту движимое имущество и все произведенные в арендуемом помещении перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для конструкций и интерьера помещений.

2.2.6. За месяц до истечения срока аренды письменно уведомить Арендодателя и Балансодержателя о намерении продлить срок Договора.

2.2.7. При необходимости оборудовать арендуемые помещения охранной и пожарной сигнализацией.

2.2.8. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно технических коммуникаций, охранной, пожарной сигнализацией, а также телефонной сети.

2.2.9. Принять меры к страхованию имущества, переданного в аренду.

2.2.10. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором прилегающей  территории, арендуемых помещений и мест общего пользования.

2.2.11. В случае предстоящего изменения Арендатором вида деятельности, заявленного в ходе прохождения конкурсного отбора в местной администрации городского округа Прохладный КБР, Арендатор обязан в 5-тидневный срок известить об этом Балансодержателя.

2.2.12. Предоставлять Балансодержателю аналитические и отчетные материалы:

-ежемесячно не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным месяцем (Форма № 1);

-ежеквартально не позднее 20 числа месяца следующего за отчетным кварталом, сведения о финансовой деятельности Арендатора (Форма № 2);

-ежегодно не позднее 20 числа месяца следующего за отчетным годом, сведения о финансовой деятельности Арендатора (Форма № 3). 

2.2.13. Следовать внутреннему распорядку доступа в здание МУП «Управление Бизнес-инкубатора».

2.2.14. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт помещений, внутренних коммуникаций.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1. Арендатор вносит платежи ежемесячно, не позднее десятого числа, следующего за отчетным месяцем из расчета:

- за 1 кв.м арендную плату за офисное помещение с учетом переданного движимого имущества – _______ руб. в месяц, что в сумме составляет – ________ руб. в месяц, НДС не облагается  (Протокол заседания Конкурсной комиссии №___ от ___________г.).

- за 1 кв.м  коммунальные платежи за офисное помещение – _____ руб. в месяц, что в сумме составляет -_______ руб. в месяц (Протокол заседания Конкурсной комиссии №____ от __________ г.).      
        Общая сумма арендной платы в период с «___»___________г. по «___»__________г. с коммунальными платежами составляет________(____________) руб.___коп. в месяц и подлежит перечислению на расчетный счет МУП «Управление Бизнес-инкубатора».  Наличие дополнительных праздничных и выходных дней на размер ежемесячного арендного платежа не влияет.

3.2. В случае продления или заключении договора аренды на новый срок с тем же Арендатором, к отношениям сторон применяются ставки арендной платы на соответствующий год, утвержденные решением Совета местного самоуправления городского округа Прохладный КБР.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1.  За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора виновная сторона несет имущественную и иную ответственность в соответствии с действующим законодательством.

4.2. В случае несвоевременного возврата Арендатором помещений Балансодержателю после прекращения действия настоящего Договора, Арендатор уплачивает арендную плату за все время просрочки.

4.3.  Споры сторон, вытекающие из неисполнения настоящего Договора, которые не удалось разрешить путем переговоров, разрешаются в судебном порядке в Арбитражном суде КБР или судах общей юрисдикции городского округа Прохладный КБР.
5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ 
И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

5.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон. Вносимые дополнения или изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

5.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению:

а) при использовании имущества (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п. 1.1 Договора;

б) при умышленном ухудшении Арендатором состояния имущества;

в) при неуплате Арендатором арендной платы и  эксплуатационных расходов в течение 2-х  месяцев подряд;
г) в случае ликвидации Арендатора в соответствии с действующим законодательством;

д) в случае нарушения Арендатором своих обязательств, перечисленных в п.п. 1.7, 2.2, 3.1 Договора.

5.3. Договор аренды прекращает свое действие при принятии Советом местного самоуправления городского округа Прохладный КБР решения о размещении в помещениях органов муниципальной власти и управления, а также учреждений и предприятий, созданных для решения задач местного значения. О прекращении действия настоящего Договора Арендатор предупреждается за один месяц. При этом ущерб и убытки какого либо рода возмещению Арендатору не подлежат.
5.4. Споры, возникающие в процессе исполнения договора, рассматриваются арбитражными судами в соответствии с их компетенцией.

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ
6.1. Расходы  Арендатора на текущий ремонт  не являются основанием для снижения арендной платы.

6.2. Реорганизация Балансодержателя, а также перемена собственника арендуемых помещений не является основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

6.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством РФ и КБР.

6.4. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах (по одному для каждой стороны), имеющих одинаковую юридическую силу, и хранится у каждой из сторон. 

6.5. При заключении договора на срок более одного года, права по настоящему договору подлежат государственной регистрации в установленном порядке. При этом договор составляется в 4-х экземплярах, один из которых предоставляется в регистрирующий орган.
6.6. Все приложения к настоящему Договору являются его неотъемлемой частью.

Приложение № 1: акт приема-передачи в аренду нежилых помещений и имущества, находящегося в данных помещениях, расположенных по адресу: КБР, г. Прохладный, ул. Гагарина, д.45.
Приложение № 2: протокол Конкурсной комиссии по рассмотрению заявок и отбору субъектов малого и среднего предпринимательства для размещения в здании МУП «Управление Бизнес-инкубатора» от _________ г.

Приложение № 3: схема размещения арендуемых помещений в здании Бизнес-инкубатора расположенного по адресу: КБР, г. Прохладный, ул. Гагарина, д.45.
Приложение № 4: аналитические и отчетные материалы.

Юридические адреса и подписи сторон:

  «Арендодатель»                                                          “Балансодержатель” 

Местная администрация городского                             Муниципальное унитарное предприятие
округа Прохладный КБР                                                «Управление Бизнес-инкубатора»
Юридический адрес:                                                        Юридический адрес:

_______________________________                              __________________________________

Банковские реквизиты:                                                    Банковские реквизиты:

_______________________________                              __________________________________
Глава местной администрации                                        Директор МУП «Управление 
Городского округа Прохладный КБР                              Бизнес-инкубатора»
__________________     Ф.И.О.                                        ________________________ Ф.И.О.                         

(подпись)                                                                               (подпись)  
«___»____________________   г.                                      «___»____________________  г.

М.П.                                                                                     М.П.   
“Арендатор”

_______________________________

   (наименование юридического лица, ИП)

Юридический адрес: 
_______________________________
Банковские реквизиты:

_______________________________

Директор_______________________      

___________________     Ф.И.О.

(подпись)    
«____» ______________    г.  
М.П.
Приложение к договору аренды 
№_____ от __________     г.
АКТ

приема  - передачи в аренду нежилых помещений и имущества, 

находящегося в данных помещениях,  
расположенных по адресу: КБР, г. Прохладный, ул. Гагарина, д.45
г. Прохладный                                                                                    «___» __________ ______ г.

             Мы, нижеподписавшиеся, Балансодержатель – муниципальное унитарное предприятие «Управление Бизнес-инкубатора», в лице директора ____________Ф.И.О.  и Арендатор – ______________(наименование юридического лица или ИП), в лице руководителя _________Ф.И.О., заключили настоящий акт о ниже следующем:

             Балансодержатель передает Арендатору во временное пользование муниципальное имущество, закрепленное за МУП «Управление Бизнес-инкубатора» на праве хозяйственного ведения, расположенное по адресу: КБР, г.Прохладный, ул.Гагарина, д.45.
В состав передаваемого имущества входит:

	№ № п/п
	Наименование имущества
	Площадь (кв.м.) 
/Кол-во (ед.)
	Балансовая стоимость имущества, руб. 
	Остаточная стоимость имущества, руб.

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Передаваемое имущество находится в удовлетворительном состоянии и соответствует требованиям эксплуатации.

Данный акт не является документом на право собственности и приватизации арендуемых нежилых помещений.

Сдал:  БАЛАНСОДЕРЖАТЕЛЬ                               Принял:  АРЕНДАТОР

Директор________________Ф.И.О.                            Руководитель ________________Ф.И.О. 

«___»________________ _____г.                                  «___»__________________ _____г.
М.П.                                                                                 М.П.
Форма №1

АНКЕТА СОЦИОЛОГИЧЕСКОГО ОПРОСА

СУБЪЕКТОВ МАЛОГО и СРЕДНЕГО  ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА 
(СМП) в БИЗНЕС-ИНКУБАТОРЕ ЗА _______________________ 20___г.

Наименование организации_____________________________________

Номер и дата договора__________________________________________

1. Вид экономической деятельности:

· Сельское хозяйство

· Промышленность

· Услуги

· Производство

· Другое (указать) __________________________________________________

2. Численность работников:

· Основных ________________

· Совместителей ____________

· Привлеченных_____________

3. Основные достижения ________________________________________________

______________________________________________________________________

4. Необходимые требования для дальнейшего развития ______________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________

5. Причины задержки развития Вашего бизнеса?

· Собственные ошибки

· Нестабильность законодательства

· Отсутствие доступа к финансовым ресурсам

6. Произошли ли на Ваш взгляд, реальные позитивные улучшения в малом предпринимательстве и оздоровления условий для возможного развития предпринимательства в республике, в городском округе  с появлением программы по бизнес-инкубированию? 

· Да

· Частично

· Относительно

· Не произошли

· Ситуация ухудшилась

7. Объем реализованной продукции в месяц  в рублях______________________

Руководитель организации________________Ф.И.О.
МП

СМП несут ответственность за достоверность представленной в отчете информации.

Форма №2

ОТЧЕТ О ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

СУБЪЕКТОВ МАЛОГО и СРЕДНЕГО  ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА
(СМП) в БИЗНЕС-ИНКУБАТОРЕ ЗА ___________КВАРТАЛ 20___г.

Наименование организации, ИП_________________________________________

	N
п/п
	Показатели

	       Ед.

измерения
	   ________кв.

       20__ г.

	1
	Реализовано продукции
	Руб.
	

	2
	Численность сотрудников
	Чел.
	

	3
	Средний возраст сотрудников
	Лет
	

	4
	Среднемесячная зарплата 
	Руб.
	

	5
	Прибыль
	Руб.
	

	6
	Рентабельность
	%
	

	7
	Сумма уплаченных налогов
	Руб.
	

	
	в т.ч. отчисления в ПФ РФ
	Руб.
	

	8
	Задолженность перед бюджетом
	Руб.
	


Номер и дата договора_________________________________________________

Руководитель организации_________________________Ф.И.О.
МП

СМП несут ответственность за достоверность представленной в отчете информации.

Форма № 3

ОТЧЕТ О ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ

СУБЪЕКТОВ МАЛОГО и СРЕДНЕГО ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА 
(СМП) в БИЗНЕС-ИНКУБАТОРЕ ЗА 20___г. – 20____ г.

Наименование организации, ИП____________________________________________
Номер и дата договора_________________________________________________
	N
№ п/п
	Показатели
	Ед.

измер.
	_____кв.

20__г.
	____кв.

20__г.
	____кв.

20__г.
	____кв.

20__г.
	ИТОГО



	1
	Реализовано продукции
	Руб.
	
	
	
	
	

	2
	Численность сотрудников
	Чел.
	
	
	
	
	

	3
	Средний возраст сотрудников
	Лет
	
	
	
	
	

	4
	Среднемесячная зарплата 
	Руб.
	
	
	
	
	

	5
	Прибыль
	Руб.
	
	
	
	
	

	6
	Рентабельность
	%
	
	
	
	
	

	7
	Сумма уплач. налогов
	Руб.
	
	
	
	
	

	
	в т.ч. отчисл. в ПФ РФ
	Руб.
	
	
	
	
	

	8
	Задолженность перед бюджетом
	Руб.
	
	
	
	
	


Руководитель организации_____________________________Ф.И.О.
М.П.

СМП несут ответственность за достоверность представленной в отчете информации.

Утвержден

Решением Совета местного 

самоуправления городского 

округа Прохладный КБР

от «____»____________2016 г. N _____

ПОЛОЖЕНИЕ 
О КОНКУРСНОЙ КОМИССИИ ПО РАССМОТРЕНИЮ ЗАЯВОК И ОТБОРУ СУБЪЕКТОВ МАЛОГО И СРЕДНЕГО ПРЕДПРИНИМАТЕЛЬСТВА ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ В МУНИЦИПАЛЬНОМ УНИТАРНОМ ПРЕДПРИЯТИИ «УПРАВЛЕНИЕ БИЗНЕС-ИНКУБАТОРА»

I. Общие положения

1. Настоящее Положение разработано с целью обеспечения коллегиальности принятия решений по отбору субъектов малого и среднего предпринимательства для размещения в здании муниципального унитарного предприятия «Управление Бизнес-инкубатора» в рамках мероприятий муниципальных, республиканских и федеральных программ развития малого и среднего предпринимательства, реализуемых на территории городского округа Прохладный КБР.

2. В соответствии с настоящим Положением Конкурсная комиссия образуется, реорганизуется и ликвидируется на основании решения Совета местного самоуправления городского округа Прохладный КБР.

II. Функции комиссии

3. Конкурсная комиссия по рассмотрению заявок и отбору субъектов малого и среднего предпринимательства для размещения в здании муниципального унитарного предприятия «Управление Бизнес-инкубатора» осуществляет следующие функции:

3.1. Рассматривает вопросы и принимает решения по государственной  имущественной поддержке малого и среднего предпринимательства и иным мероприятиям, реализуемым в рамках Государственной программы Кабардино-Балкарской Республики «Экономическое развитие и инновационная экономика» на 2014-2020 годы и Муниципальной программы «О развитии и поддержки малого и среднего предпринимательства в городском округе Прохладный КБР» на 2016 – 2018 годы.
3.2. Принимает, ведет учет, рассматривает и оценивает заявки субъектов малого и среднего предпринимательства для предоставления в аренду нежилых помещений муниципального унитарного предприятия «Управление Бизнес-инкубатора».

3.3. Проводит отбор субъектов малого и среднего предпринимательства для предоставления в аренду нежилых помещений муниципального унитарного предприятия «Управление Бизнес-инкубатора».
3.4. Обеспечивает рассмотрение спорных вопросов и жалоб, возникающих при оказании государственной имущественной поддержки малого и среднего предпринимательства.

3.5. Проводит анализ эффективности действующих механизмов государственной имущественной поддержки малого и среднего предпринимательства, вырабатывает предложения по их совершенствованию, а также внедрению новых форм и методов муниципальной поддержки предпринимательского сектора.

III. Состав Комиссии

4. Персональный состав Конкурсной комиссии утверждается Советом местного самоуправления городского округа Прохладный КБР и не может быть менее 5 человек. Состав Конкурсной комиссии формируется из представителей местной администрации городского округа Прохладный КБР, депутатов Совета местного самоуправления городского округа Прохладный КБР, представителей общественных объединений предпринимателей.

5. Конкурсная комиссия состоит из председателя, его заместителя, секретаря комиссии и членов комиссии. Лица, входящие в состав Конкурсной комиссии, работают на общественных началах, присутствуют на заседаниях лично.

IV. Организация деятельности Комиссии

6. Конкурсную комиссию возглавляет председатель Конкурсной комиссии. 
7. Предварительное изучение вопросов, выносимых на рассмотрение Конкурсной комиссии, и подготовка соответствующих материалов возлагаются на секретаря Конкурсной комиссии.

8. Работой Конкурсной комиссии руководит председатель, а в его отсутствие - заместитель председателя. Заседания Конкурсной комиссии проводятся по мере необходимости, но не реже чем один раз в квартал.

9. Председатель Конкурсной комиссии (заместитель председателя): 
руководит работой Конкурсной комиссии;

созывает и проводит заседания Конкурсной комиссии; 
формирует повестку дня заседаний Конкурсной комиссии; 
выносит подготовленные решения на голосование; 
координирует работу членов Конкурсной комиссии.

10. Заседания Конкурсной комиссии могут созываться по инициативе местной администрации городского округа Прохладный КБР, МУП «Управление Бизнес-инкубатора», председателя Конкурсной комиссии, его заместителя или членов Конкурсной комиссии. 
11. На заседания Конкурсной комиссии в обязательном порядке приглашаются субъекты малого и среднего предпринимательства, подавшие в установленном порядке заявление на получение государственной поддержки.

V. Решения Комиссии

12. Конкурсная комиссия является коллегиальным органом. Решения Конкурсной комиссии принимаются большинством голосов от общего состава членов Конкурсной комиссии, каждый член Конкурсной комиссии имеет один голос. Решения Конкурсной комиссии принимаются путем открытого голосования на заседаниях или опросным путем на основе предоставленных материалов членам Конкурсной комиссии.

13. Конкурсная комиссия вправе принимать решения, если на заседании присутствует не менее двух третей общего количества ее членов.

Решения Конкурсной комиссии считаются принятыми, если за них проголосовало более половины членов, присутствующих на заседании. При равенстве голосов голос председательствующего на заседании конкурсной комиссии является решающим. 
14. Решения Конкурсной комиссии признаются основанием для предоставления имущественной и иных видов поддержки в рамках реализации мероприятий федеральных целевых программ, государственных программ Российской Федерации, государственных программ Кабардино-Балкарской Республики и муниципальных программ.

15. Решения Комиссии оформляются протоколом заседания по установленной форме. В решениях Комиссии указываются необходимые (существенные) параметры имущественной поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства.

16. При наличии по какому-либо из вопросов разногласий особое мнение члена Конкурсной комиссии излагается в письменной форме и текст прикладывается к протоколу.

17. Заявители, получившие государственную поддержку в соответствии с решением Конкурсной комиссии, подлежат включению в реестр субъектов малого и среднего предпринимательства - получателей поддержки, который публикуется на официальном сайте местной администрации городского округа Прохладный КБР.

